Sprawozdanie Zarzadu
z dzialalnosci
Spoldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wlasnosciowej
w Trzebnicy w roku 2024

Dziatalno$cig Spoétdzielni kieruje Zarzad 1 reprezentuje ja na zewnatrz. Dzialalnos¢ Zarzadu
opiera si¢ na przepisach Statutu i Regulaminie Zarzadu zatwierdzonym przez Rade Nadzorcza.
Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych w ustawie
i statucie dla innych organéw Spétdzielni.

Zarzad Spotdzielni w roku 2024 dziatat w sktadzie:

- Prezes Zarzadu - Marian Bta$
- Z-ca Prezesa Kierownik dz. technicznego - Emilia Matys

W roku 2024 Zarzad odbyt 15 protokotowanych posiedzen i podjat 12 uchwal. Gtéwnymi
tematami posiedzen byly min. sprawy cztonkowsko-mieszkaniowe, gospodarczo-finansowe,
gospodarka zasobami mieszkaniowymi, organizacja przetargdw na roboty remontowe,
rozpatrywanie i zalatwianie indywidualnych wnioskow, uwag i prosb cztonkéw, itp.
Dzialalno$¢ Spoétdzielni oparta byta na realizacji uchwalonego przez Rade Nadzorcza planu
gospodarczo-finansowego na 2024r.

1. Sprawy cztonkowsko-mieszkaniowe.

1) W roku 2024 dokonano 11 przeksztatcen spoétdzielczego prawa do lokalu w prawo
odrebnej wlasnosci.

2) W zasobach spéidzielczych na koniec roku 2024 jest 1670 mieszkan, w tym:

897 lokali na prawach spétdzielczego wlasnosciowego prawa
9 lokali na prawach spdéldzielczego lokatorskiego prawa

762 lokali mieszkalnych na prawach odrgbnej wtasnosci

2 lokale w najmie.

3) Oprécz mieszkan spétdzielnia posiada:
- 123 garaze , w tym 23 stanowigce odrgbng wiasnosc,
- 63 lokale uzytkowe ,w tym 14 na prawach odrgbnej wtasnosci.

4) Wg stanu na dzien 31.12.2024r. w Spétdzielni zarejestrowanych byto 2102 cztonkéw, w
tym:

- zamieszkatych - 1569 os6b
- wspétmatzonkéw - 507 os6b
- 0s6b prawnych - 3 osoby
- posiadajacych prawo do lokali uzytkowych - 23 osoby.



2. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi.

Na koniec 2024 roku Spoétdzielnia zarzadzata 52 nieruchomos$ciami o powierzchni
wynoszacej 89 835,75 m?, w ktérych jest:

- 906 lokali na spétdzielczych prawach o powierzchni 44 302,15 m?

- 762 lokale na prawie odrebnej wtasnosci o powierzchni 38 316,50 m?

- 63 lokale uzytkowe o powierzchni 7 217,10 m?

3. Eksploatacja zasobow mieszkaniowych.

1) Koszty eksploatacji ponoszone przez Spoétdzielni¢ w zwigzku z utrzymaniem zasobow
mieszkaniowych 1 lokali uzytkowych, pokrywane sg z optat wnoszonych przez
uzytkownikéw lokali oraz z dziatalnosci spétdzielni, miedzy innymi z wynajmu lokali
uzytkowych i dzierzawy gruntéw. W roku 2024, zgodnie z uchwatami WZ, na eksploatacje
przeksiggowano kwotg 523 873,18 zt, bedaca potowa wynikéw finansowych z lat 2022 i
2023.

2) Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi obejmuja:
- koszty eksploatacji podstawowej
- koszty centralnego ogrzewania.

3) Koszty eksploatacji rozliczane byly jednolicie dla catosci zasobéw mieszkaniowych w
przeliczeniu na 1 m? powierzchni uzytkowej i wynosity w stosunku miesiecznym 6,84 z,
w tym odpis na fundusz remontowy $rednio 2,00 zt/m? powierzchni uzytkowe;.

4) Odptatnos¢ cztonkéw na pokrycie kosztow eksploatacji wynosita Srednio w 2024r.
6,14 zt/m*> powierzchni uzytkowej miesigcznie, co oznacza, ze réznice w wysokosci
0,70 zt/m? Spétdzielnia pokrywata z innych wptywéw, miedzy innymi z wynajmu lokali
uzytkowych oraz dzierzawy gruntéw.

4. Gospodarka cieplna.

1) Zasoby Spotdzielni ogrzewane byty z 17 kottowni, w tym:
- 12 kottowni gazowych w Trzebnicy 1 Obornikach Slaskich oraz
- 5 kottlowni olejowych :1 w Prusicach i 4 w Skokowe;j.

2) Sredni koszt centralnego ogrzewania wynosit - 3,34 z/m?
przy czym dla:

- kottowni gazowych - 3,20 zt/m?
- kottowni olejowych - 4,92 zt/m?

3) Na centralnym ogrzewaniu wystgpita ogétem nadwyzka przychodéw nad kosztami w
wysokosci 1 049 479,85 zt, ktora podlega w 2025 r. rozliczeniu z uzytkownikami lokali i
nie ma ona wpltywu na wypracowany wynik finansowy w roku 2024.

W kazdej kottowni wystapita nadwyzka przychodéw nad kosztami.

4) W roku 2024, czternascie nieruchomosci zostato rozliczonych w formie ryczaltu w
oparciu o poniesione koszty i powierzchnig¢ lokali. Sg to nieruchomosci zlokalizowane przy
ulicy:

1) Koscielna 31-45



2) Drzymaly 2-10

3) Ks. Bochenka 59-63
4) 7. Wrzeénia 18-26
5) Stoneczna 2-8

6) Stoneczna 1

7) Stoneczna 3

8) Sktodowskiej 51-53a
9) Pilsudskiego 3-11, Dworcowa 58-60
10) Prusicka 1

11) Krétka 14-15

12) Krétka 16-19

13) Krétka 20-22

14) Krétka 23-24

5. Fundusz remontowy.

1) Na 01.01.2024r. saldo funduszu remontowego po stronie Ma wynosito 412 537,67 zt i
fundusz ten zostat zasilony odpisami w ci¢zar kosztéw eksploatacji w wysokosci
1 904 424,72 zt oraz wpltywami z tytulu odszkodowan z firmy ubezpieczeniowej w
wysokosci 30 695,06zt oraz refundacji kosztéw remontéw przez lokale uzytkowe w
wysokosci 6 239,49 zt.

2) Uwzgledniajac kwote bilansu otwarcia roku 2024 w wysokosci 412 537,67 z1, oraz
odpisy i odszkodowania oraz refundacje, do wykorzystania na remonty w roku 2024 byta
kwota 2353 896,94 =zi. Natomiast na realizacje¢ rob6t remontowych wydano
kwote 2 544 134,01zt, czyli fundusz remontowy roku 2024 zamknagt si¢ minusem w
wysokosci 190 237,07 z1, co zostanie uwzglednione przy sporzadzaniu planu remontowego
na 2025 r.

3) W roku 2024 wykonano min. nast¢pujgce remonty:

- docieplenie budynkéw, remonty elewacji 299 153,31
- remont pokry¢ dachowych i obrébek blacharskich 109 615,68
- remont wiatrotapéw 73 701,54
- remont chodnikéw i ciggéw pieszo-jezdnych 450 837,66
- remont klatki schodowej po pozarze 2 744,98
- remont i malowanie klatek schodowych 359 595,73
- remont sieci kanalizacyjnej 22 039,79
- remont instalacji elektryczne;j 108 004,84
- remont instalacji gazowej 1 uszczelnianie 191 209,68
- wymiana okien i drzwi na kl. schodowych i w piwnicach 45 357,56
- remont instalacji domofonowe;j 99 477,72
- remonty na instalacji wodnej 231 106,96
- remont kominéw 1 wentylacji 41 563,38
- remont balkonow i tarasow 204 859,26
- remont schodéw zewng¢trznych 86 496,42
- remont obrobek blacharskich 8 247,30
- remont instalacji deszczowej 28 276,00
- remont infrastruktury — szlabany 41 823,06

- remont instalacji odgromowej 2 484,00



- remont wjazdow, stupki ograniczajgce 4 184,53

- remont obudowy Smietnikow 47 622,50
- remont piwnic 3439,22
- remont w kottowni 1 remont kotta 2142424
- remont $ciany fundamentowej i konstrukcyjnej, muru oporowego 56 301,66
- inne remonty 4 566,99

Ogoélem 2 544 134,01

6. Koszty dziatalnosci i wynik finansowy.

1) Koszty dziatalnosci Spoétdzielni za 2024 r. wynosilty ogétem: 12 005 277,88 z1,

w tym:
- eksploatacja 8 834 385,42
- centralne ogrzewanie 3140752,52
- pozostate koszty /finansowe i operacyjne/ 20 053,46
- zarzadzanie obcymi zasobami 10 086,48

2) Przychody z dziatalnosci Spétdzielni w roku 2024 wynosity: 12 359 102,24 zt

Z tego:

- eksploatacja 9103 985,43
- centralne ogrzewanie 3140 752,52
- zarzadzanie obcymi zasobami 14 538,38
- przychody finansowe 42 533,48
- przychody operacyjne 57 292,43

Z w/w zestawienia przychodow i kosztéw wynika, ze w 2024 r. wystgpita nadwyzka
przychodéw nad kosztami w kwocie 353 824,36 zt.

3) Na lokalach, w ktérych Spoétdzielnia prowadzi dzialalnos¢, wystapita nadwyzka w
wysokosci 480 569,91 zi, a na lokalach mieszkalnych wystapit niedobér w wysokosci
210 969,90 ztotych, ktéry zostal zaksiegowany na rozliczeniach mi¢dzyokresowych
kosztow i ta sytuacja nie ma wplywu na wynik finansowy Spoéidzielni.

Na koncie tym zaksiggowany jest réwniez wynik z nieruchomosci lat poprzednich i konto to
wykazuje ogétem nadwyzke w wysokoSci 427 937,21 zi. oraz niedobory w wysokosci
1 269 657,85 zt. Kwoty te nie majag wptywu na wynik finansowy Spétdzielni. Stanowig salda
do rozliczen nieruchomosci w latach nastepnych.

4) Wynik finansowy brutto za rok 2024 wynidst 564 794,26 zt (353 824,36 + 210 969,90) 1
na jego wysoko$¢ wptyneta:

- nadwyzka na dziatalnosci eksploatacyjnej z lokali uzytkowych 480 569,91 zt
- nadwyzka z dziatalnosci finansowej 26 979,02 zt
- nadwyzka miedzy przychodami na dziatalno$ci oper. w wysokosci 57 245,33 zi

Wrynik ten zostat obcigzony podatkiem dochodowym od os6b prawnych w wysokosci

107 751,00 zt i ostatecznie zamyka sie kwota 457 043,26 zi. Zarzad 1 Rada Nadzorcza
proponuja przeznaczy¢ wypracowany wynik finansowy na zmniejszenie kosztow biezacej
dziatalnosci eksploatacyjnej zasobow mieszkaniowych i taka propozycje w formie uchwaty
Zarzad i Rada przedktada Walnemu Zgromadzeniu do zatwierdzenia.



5) W roku 2024 odbyto si¢ Walne Zgromadzenie, ktére wynik finansowy z roku 2023r. w
wysokosci 419 473,48 zt podzielito w ten sposdb, ze potowe tego wyniku w wysokosci
209 736,74 z1 zaksiggowano na zmniejszenie kosztow eksploatacji w roku 2024, a druga
polowe w roku 2025.

6) Warto$¢ netto majatku trwatego wg stanu na 31.12.2024 r. wynosita 22 413 244,66 zi.

7) W roku 2024 Spétdzielnia zatrudniata 12 oséb na petnych etatach. Srednie zatrudnienie w
roku 2024 wynosito 12,08.

8) Zadania, ktére zostaty okreslone dla Spétdzielni na 2024 rok zostaty nalezycie wykonane,
o czym $wiadczg takie dokumenty jak sprawozdanie Komisji Rady Nadzorczej z badania
bilansu jak i sprawozdanie z wykonania planu gospodarczo-finansowego za rok 2024 z
wypracowanym zyskiem w wysokosci 457 043,26 zt.

7. Kierunki dziatania Spétdzielni na 2025 r.

1) Podstawowe zadania na 2025 r. zostaly okreslone w planie gospodarczo-finansowym
uchwalonym przez Rade Nadzorcza. Generalnie zadania te zmierzajg do lepszego zaspokojenia
potrzeb cztonkéw Spétdzielni jak i lepszego utrzymania zasobéw mieszkaniowych.

2) Koszt rob6t na 2025 rok zostat zaplanowany na kwote 2 724 500,00 zt przy naliczeniach
w kwocie 2 280 822,11 zi. Oznacza to, ze zaktadamy niedobor w wysokosci 633 914,96 zt, w

ktérym znajduje si¢ niedobdr z roku 2024 w wysokosci 190 237,07 zt oraz koszt niezb¢dnych
robot, ktorych wykonanie 1 sfinansowanie nie znajduje pokrycia z wptywow.

Zarzad

Trzebnica, dnia 26-03-2025 r.
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